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Lesincertitudes sur la guerre en Ukraine et les mauvaises
performances boursiéres ont a peine freiné le vent de folie qui souffle
sur les biens de prestige, sur I'arc Iémanique comme en stations.

VIVIANE SCARAMIGLIA

e Covid-19 alaissé ses marques.
A long terme. En ville comme
en altitude ou I'exode vers les
siires valeurs helvétiques de
sécurité et de stabilité a provo-
quél’émergence du marché des résidences
principales dans des stations alpines dé-
sormais animées a 'année. «Les annonces
pour des chalets a plusieurs millions de
francs ne restent que quelques jours en
vitrine», note Frank Casanova, directeur de
Barnes Geneve et Zermatt. Et méme l'off-
market pour un bien exclusif marche fort,
en toute discrétion. «Beaucoup d’entrepre-

neurs installés dans des villes européennes
performantes ont saisil’'opportunité de ré-
aliser d’excellents gains sur la vente de
leurs résidences pour racheter en Suissey,
releve Thomas Veraguth, économiste au
sein de la recherche immobiliére d'UBS.
De fait, surles hauteurs, la demande dé-
passe l'offre. A Verbier, les nouvelles
constructions cherchent a assurer I'équi-
libre, mais, comme 4 Crans-Montana, les
terrains disponibles sontlimités. A Gstaad,
préservé par une stricte loi sur les
constructions, «les rachats de biens qui se
monnaient jusqu’a 40 millions et au-dela
sont insuffisants. D’ou1 les transactions qui
s’étendent au Saanenland et jusqu’a

Rougemonty, indique-t-on chez Bach
Immobilier. A Zermatt, le marché du luxe
sur ce petit territoire est extrémement
étroit et principalement centré surles PPE,
au prix moyen de 22’500 francs/m? Pour sa
part, «le prix du terrain constructible a
erimpé d’un tiers, passant de 3000 a
4000 francs le métre carréy, indique Oliver
Herweg, courtier chez Steiger & Cie
Sotheby’s International Realty.

Gstaad loin devant

La hausse des prix depuis la pandémie at-
teint de nouveausx pics. Selon le Ski Report
2022 de Naef Prestige Knight Frank, elle

atteint 14% a Saint-Moritz. Autre nec plus
ultra des stations, Gstaad, éden centenaire
du gotha international, affiche +5,6% et le
prix du meétre carré s’envole a 37’500 francs.
Verbier, apprécié par une clientéle trendy,
européenne et anglo-saxonne, marque
+8%, pour un prix de 27000 francs au
metre carré. Crans-Montana, une hausse
de 14%. «C’était la plus sous-estimée des
stations, mais c’est aussi celle qui a le plus
de potentiely, explique Oliver Herweg. La
destination du Haut Plateau fait effective-
ment valoir son nouveau dynamisme, dont
les treize résidences du complexe Six
Senses livrées brutes entre 7,5 et 12 mil-
lions, début 2023, sont un reflet.

«Les biens recherchés excédent rare-
ment 15 millions, mais on s’attend a une
hausse des prix pour des objets au-dessous
de 10 millions», analyse Sébastien Gatto,
directeur de John Taylor a Verbier et Crans-
Montana. Evidemment, s'installer en mon-
tagne al’année et en famille va de pair avec
une accessibilité aisée (avec notammentles
aéroports de Sion et de Gstaad Saanen dé-
diés a l'aviation privée) et des infrastruc-
tures haut de gamme, le facteur clé de I'at-
tractivité étant les bonnes écoles interna-
tionales. Les acteurs de 'immobilier se font
fort de rappelerla présence du Rosey, pépi-
niére a millionnaires a Rolle et 4 Gstaad, du
college Le Regent & Crans-Montana, des
deux écoles privées a Verbier et de I’Aiglon
College a Villars.

«Les annonces pour des
chalets a plusieurs millions de
francs ne restent que quelques
jours envitrine.»

Frank Casanova, directeur de Barnes
Genéve et Zermatt

Un effet de cascade sur le marché
Les piétres performances boursiéres n'ont
pas impacté le marché immobilier du luxe a
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Genéve. «Apres une année record au niveau
des bhiens et des volumes, 2022 restera un
excellent cru, légerement en retrait, avec
d’importantes transactions de villas de
prestige», déclare Pierre Hagmann, admi-
nistrateur délégué de Pilet & Renaud
Transactions. «Avec la pandémie, la volonté
d’investir dans I’habitat a pris un réel élany,
observe Sandro Fanara, directeur et associé
de John Taylor Genéve-Megéve.

«Les prix se stabilisent sur un marché
fort marqué par une hausse de 15 & 20%
entre 2020 et 2021 et le marché ne fléchit
pasy confirme Gregory Marchand, direc-
teur général de Barnes Suisse. La Feuille
dAvis Officielle en faitla preuve. Les achats
ont décollé dans toutes les tranches de va-
leur avec dix-sept transactions entre 10 et
20 millions. Plusieurs ventes ont atteint des
sommets: 49,5 millions pour une villa a
Cologny acquise par Michael Wainwright,
un top exécutif de Trafigura, une propriété
de 40 millions encore a Cologny achetée
parl'investisseur Alexandre Garese, fonda-
teur de Kouros (nouvelles énergies), ou en-
core une villa pied dans l'eau & Vésenaz,
que s’est offert pour plus de 30 millions
Jean-Pierre Guichard, héritier du fonda-
teur de la chaine de supermarchés Casino.
Pierre Hagmann explique I'effet de cascade
sur le marché: «Ceux qui passent en pre-
mieére classe revendent a des cols blancs
suisses entre 4 et 10 millions, et les cols
blancs revendent leur propriété a 25
millions.»

Du pétrole a la pierre

Parmi les raisons de cette année remar-
quable: la situation mondiale qui encou-
rage plus que jamais a investir dans la
pierre, la demande toujours supérieure a
loffre etla qualité de vie genevoise, rassu-
rante. Dans le palmarés international des
villes les plus recherchées établi par
Barnes, Genéve a progressé de la 8 a la
4¢ place, loin devant Zurich, victime de
I’échauffement de son marché immobilier.

Au profil type des acheteurs ultra-riches
s’ajoute une caste de traders. Nombreux ont
engrangé des superprofits en 2021 et les
performances ne devraient pas tarir avec la
crise énergétique. «Les acquéreurs de villas
et d’'appartements de luxe au-dessus de 5
millions sont souvent des personnes actives
dansle négoce de matiéres premiéress, ob-
serve Pierre Hagmann. «Notre clientéle
change. Le marché doit s’adapter aux nou-
velles exigences et attentes de ces acheteurs
préts a débourser sans compters, constate
Maxime Dubus, directeur de SPG One-
Christie’s International Real Estate.

Dans un climat d’incertitude, la ten-
dance est a la confilance. D’importantes
transactions sont en cours chez Barnes,
Pilet & Renaud Transactions ou encore
John Taylor. Actif sur ce segment du luxe
depuis 2005, Maxime Dubus résume: «On
disait que le marché allait s’effondrer en
2008. Eh bien non! Le confinement esquis-
sait des inquiétudes, mais rapidement s’est
produit I'effet inverse de la surdemande.
Malgré la situation internationale, la Suisse
reste malgré tout attractive. Restons atten-
tifs et optimistes.» B

ARGUS DATA INSIGHTS

ARGUS DATA INSIGHTS® Schweiz AG | Ridigerstrasse 15, case postale, 8027 Zurich

T +41 44 388 82 00 | E mail@argusdatainsights.ch | www.argusdatainsights.ch



Date: 25.11.2022

M3 |crou

Bilan Genre de média: Médias imprimés

1204 Genéve Type de média: Magazines populaires

022/ 322 36 36 Tirage: 8'369 Page: 140 Ordre: 3002223 Référence: 86368089
www.bilan.ch/ Parution: mensuelle Surface: 115'380 mm2 N° de théme: 230.065 Coupure Page: 4/4

Un chalet de 570 m? habitables
en vente a Verbier, comportant
7 chambres, 7 salles de bains,
vendu 19'800°000 fr.
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